neue heimat as

24008 Utgardskilen
Synlighetsanalyse

Metode

Synlighetsanalysen er en beskrivelse av hvilke konstruksjoner eller bygninger vil vaere
synlige fra en rekke utvalgte punkter i landskapsrommet. Hensikten er & beskrive de
omgivelsene som preger fjernutsikten fra bestemte omrader. Analysen viser hvordan
tiltaket pa avstand er mye eller lite synlige totalt sett i landskapet. Det legges spesielt
vekt pa hvordan tiltakets bygningsmasser eller tilknyttete terrenginngrep vil forandre
de totale landskapsbilde.

Analysen er gjennomfgrt med grunnlag i ArcGIS Pro modellen av hvaler, tilgjengelig
pa hjemmesiden til Fredrikstad kommune (https://arcgis.fredrikstad.kommune.no/
portal/home) og i mindre grad bilder som ble tatt i terrenget. Det omkringliggende
landskap viser en naermest gjennomgaende vegetasjon med traer og store busker som
vanskeliggjgr en sannferdig plassering av tiltaket i fotomateriale. Det er derfor lagt
stgrre vekt pa tilgjengelig GIS modell.

For & generere nedenstaende bilder ble omradet modellert opp i 3D av en CAD-
software i henhold til planene til forslagsstilleren. Bildene fra CAD modellen ble
deretter montert inn i bildene fra 3D-modellen av Hvaler Kommune som er tilgjengelig
pa Fredrikstad kommunes nettsider. Denne monteringen innebaerer en del mindre
usikkerheter, dvs. at mindre feil ift. til plassering av volumer kan forekomme.

Observasjonspunktet sor for havna har vist seg som uegnet da tiltaket befinner seg bak de store
takene som utgjor horisonten i midten av bildet.


https://arcgis.fredrikstad.kommune.no/portal/home
https://arcgis.fredrikstad.kommune.no/portal/home
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Synlighetsanalysen tar for seg fem punkter i terrenget. Tre observasjonspunkter er
plassert pa hgydedragene som ligger gst og sgr for tiltaket OP1, OP2 og OP5). To
observasjonspunkt befinner seg i bunnen eller i motsatt side av dalen (OP3 og OP4).
Flere observasjonspunkt, spesielt fra hgydedraget vest for tiltaket er blitt vurdert,
men ble forkastet da tiltaket ikke synes fra dette omradet

3D-modellen som danner grunnlag for perspektivene.

Prosess

Planomradet ligger i en sgrvendt skraning nordgst for senteret pa Utgardskilen.
Adkomsten til omradet ligger er fra gst, der adkomstveien kobler seg til eksisterende
veinett pa cote 34, hvorpd adkomstveien stiger ti cote 38 i midten av omradet og
deretter faller til cote 35. Bygningene er plassert over og under adkomstveien.

Synlighetsanalysen viser at den opprinnelige plassering av bebyggelsen med tett
rekkehusbebyggelse og mg@neretninger pa tvers av terrenget i felt BK1-3 fgrte til
stgrre synlighet av omradet i landskapsbilde, spesielt sett fra dalbunnen langs med
Utgardsveien. I samrad med forslagsstiller ble derfor plasseringen av rekkehusene
endret til mindre fritt stdende volum. I ndveerende planforslag ligger m@neretningen
til den nye bebyggelsen langs etter terrenget, noe som reduserer volumenes
synlighet. For @ unngd at takformen eller manen bryter gjennom horisontlinjen i
bildene som ble tatt fra hgydedrasgene, ble den maksimale hgyden til de gvre
tomtene i omradet BF3 redusert til 7.5 meter. Synlighetsanalysen har dermed bidratt
til @ redusere tiltakets synlighet i terrenget, spesielt fra dalstrgket.
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Synlighetsstudie

Bildet viser en tidligere versjon av tiltaket, der gaviveggene til rekkehusene er godt synlig over
menene til bebyggelsen i Utgardsveien (OP4).

Undersgkelsen viser at tiltaket med sine smahus-volumer fgyer seg godt inn i
bygningsmiljget p& Utgardskilen. Perspektivene fra lang avstand (OP 1, 2 og 5) viser
at bebyggelsen ikke bryter horisontlinjen fra tilliggende hgyder og dermed ikke
eksponerer seg utover dalfgrets begrensning. Tiltaket har dermed ingen effekt pa
landskapsbildet utenfor selve dalen som allerede er bebygd i skr@ningene pa begge
sider.

Tiltaket sett fra hoydedraget i nord. Menene bryter ikke horisontlinjen og arronderer tettstedet
men en bebyggelsesstruktur tilsvarende eksisterende.
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Tiltaket er synlig fra eksisterende bygninger i den bebyggelsen pa gstsiden av dalen
og fra Utgardsveien (PO 3 og 4). Bebyggelsen fremstar som oppbrudd og innenfor den
etablerte malestokken. Eventuelle terrengoppfyllinger i forbindelse med planlagt felles
parkering i omrade BK1-3 vil kunne arronderes med grgnt pa dalsiden slik at de ikke
vil eksponert for innsyn fra gst.

Tiltaket sett fra Utgérdsveien. Bygningene er synlig og bryter horisontlinjen i mindre grad.

Martin Ebert, siv.ark.
Neue Heimat AS

Lonneberget, 23. september 2025
Vedlegg:

- Plan av observasjonspunktene
- synlighet fra OP1-5 fgr og etter
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Plan av observasjonspunktene
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Observasjonspunkt 1







Observasjonspunkt 3




Observasjonspunkt 4




Observasjonspunkt 5




