Kommunens kommentar til de ulike innspillene
Istfold fylkeskommune

Oppdatering av retningslinjer:

Planbeskrivelsen er oppdatert med gjeldende retningslinjer.

Gang- og sykkelvei:
Plankartet er revidert, og overlappende arealer mot eksisterende reguleringsplan for gang-
og sykkelvei er tatt ut, og planavgrensningen er noe mindre.

Bekkeapning og buffer:

Bekkeapning viderefgres ikke i planen, jf. vurderinger av grunnforhold og gjennomfgrbarhet. |
stedet er arealet regulert til blagrenn struktur (BG), kombinert med hensynssone bevaring
naturmiljg (H560). Krav om hydrologiske beregninger knyttet til bekkeapning faller dermed
bort.

Adkomstveg:

Bestemmelse 4.2 er endret til felles bestemmelse for bygg og anlegg, hvor det er presisert at
adkomstvegen kan justeres med inntil 10 meter for a gi n@gdvendig fleksibilitet.

Bestemmelse 4.2.4: Bestemmelsen er fiernet da gang- og sykkelvegen er fjernet.

Energieffektivisering:
Det er innarbeidet en ny bestemmelse om at ny bebyggelse skal tilrettelegges for solceller
eller tilsvarende fornybar energilgsning. Dette fglger opp kommunens vedtak fra 2023.

Massehandtering:

Tiltakets omfang er begrenset og forventes ikke a generere stgrre mengder
overskuddsmasser enn det som handteres gjennom ordinaere byggesaksprosesser. Det er
ogsa lagt til en reguleringsbestemmelse om at det skal sgrges for at tiltaket blir gjennomfart
uten potensiell spredning av fremmede arter.

Grgnnstruktur:

Reguleringsbestemmelsene stiller krav om at det ved byggeseknad skal utarbeides en
detaljert utomhusplan og en overvannsplan, som ma leveres ved ramme. Bestemmelsene
om materialbruk og permeable flater i parkeringsomrader bidrar ogsa til et grannere preg og
bedre overvannshandtering. Planen er supplert med bestemmelse om blagrann struktur
(BG), som er avsatt til regnbed og liknende blagrenne mater & handtere overvann pa. Slik er
grgntarealer bedre sikret i planen.

Grunnforhold:
Dette er svart ut i fglgende rapport: 10229380-RIG-RAP-002 - Geoteknisk vurdering av
omradestabilitet.

Statsforvalteren i Ostfold, Buskerud, Oslo og Akershus

Oppdatering av planretningslinjer:

Statsforvalteren har pekt pa at planbeskrivelsen henviser til tidligere statlige
planretningslinjer. Dette er hensyntatt i revidert planbeskrivelse. De har ogsa utrykt seg
positivt til en bekkeapning, noe som na dessverre er tatt ut av planen grunnet vanskelige
grunnforhold og frykt for eventuelle konsekvenser for fylkesveien.

Statens vegvesen

Universell utforming / HC-plasser:

Vegvesenets anbefaling om bredde og lengde pa plassene, samt krav til fast dekke,
belysning og trinnfri adkomst, anses ivaretatt giennom kommende byggesaksbehandling.
Kravene fglger ogsa av TEK17 og Handbok V129.




Parkering / ladeinfrastruktur:
Planbestemmelsene viser til parkeringskrav i kommuneplanen. Kravet til ladeinfrastruktur er
tatt inn i reguleringsbestemmelsene.

Adkomstveg til Fastlandsveien 32A, 32B, 34 og 36:

Adkomstvegen er vist pa illustrasjonsplanen og omtalt i bestemmelsene, med rekkefglgekrav
om at eventuell omlegging skal veere gjennomfart fgr brukstillatelse gis. Det noe gnskes
fleksibilitet innenfor planen slik at veien tilpasses terrenget pa best mulig mate.

Stay:
Bestemmelsen er justert slik at henvisningen kun gjelder T-1442/2021, uten formuleringen
«eller den til enhver tid gjeldende retningslinje,» som ville veert en ugyldig bestemmelse.

Rekkefalgebestemmelser:
Bestemmelsene 6.1 og 6.3 er oppdatert slik at begrepet «brukstillatelse» endres il
«midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest», i trad med plan- og bygningsloven § 21-10.

Naboene i nord

Forslagsstiller har merket seg naboenes bekymring knyttet til utforming av adkomstvegen,
seerlig at planlagt kurvatur i bakken kan skape utfordringer vinterstid sammenlignet med
dagens mer rette lagp:

| plankartet er adkomsten lagt inn som del av formalet F/K/T, og bestemmelse 4.2 apner for
at vegen kan justeres med inntil 10 meter for a sikre god terrengtilpasning og kjgretekniske
lasninger. Dette gir ngdvendig fleksibilitet for & kunne optimalisere stigning og kurvatur.
Forslagsstiller vil ta med seg naboenes innspill i det videre arbeidet med teknisk Igsning,
med mal om & sikre en trygg og funksjonell adkomst for alle brukere aret rundt.

Kommentarer pa innspillene etter intern hering og en ekstra orientering av
overordnede myndigheter

Brannvesenet
Slokkevann:
Slokkevannskapasitet er sikret igjennom rekkefglgebestemmelser, og felges opp i byggesak.

Ekstra punkter til utomhusplan:

Hovedangrepsveier for brannvesenet og brannkummer/hydranter er sikret igiennom
rekkefglgekrav om brannkonsept. Brannkonseptet vil sendes over til brannvesenet i
byggesak.

Veiledning og dimensjoneringskriterier og redningsmuligheter:
Detaljering og prosjektering rundt dimensjonskriterier vil falges opp i byggesaken.

Hvaler kommune naering
Poengterer at det har vaert en tung prosess relatert til apning av bekk og inn- og utkjering:
Bekken er tatt ut av prosjektet, og inn- og utkjaring er na Igst.

Fredrikstad kommune

Foreslar & legge inn en standard staybestemmelse; «Det skal foreligge en plan for
handtering av stgy og luftforurensning i bygg- og anleggsfasen fgr igangsetting av arbeider.
Bergrte naboer skal varsles i forkant av spesielt stayende og stgvende arbeidsoperasjoner,




med beskrivelse av tidsrom og evt. avbgtende tiltak, i samsvar med retningslinjene T-1442
og T-1520.»:
Foreslatt staybestemmelse legges inn som et vilkar i saksfremlegget.

Statens vegvesen

Utforming av HC plasser:

Det er ikke gnskelig & styre HC plasser utover det som dekkes av kravene i TEK17, men
dette vil vurderes i den videre prosess.

Ladestruktur:
Krav om ladestruktur er lagt inn i reguleringsplanbestemmelsene.

Istfold fylkeskommune

Overvannshandtering:

Lasningene for overvannshandtering skal godkjennes av kommunen ved rammesknad,
gjennom en VA plan, og det er i reguleringsbestemmelsene satt krav til handtering av
overvann inne pa egen eiendom.




